REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI SPOLDZIELNI
ORAZ USTALANIA OPLAT
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~WICZLINO” W GDYNI

(tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wprowadzone Uchwalami Rady Nadzorczej
Nr 7/V./2006 z dnia 29.05.2006r. , Nr 8/V./2006 z dnia 29.05.2006r., Nr 13/VIIL./2006
z dnia 04.09.2006r., Nr 14/VIIL./2006 z dnia 04.09.2006r., Nr 2/11.2009 z dnia
23.02.2009r., Nr 30/X1./2010 z dnia 29.11.2010r., Nr 8/1I1./2011 z dnia 16.03.2011r.,
Nr 16/V./2011 z dnia 23.05.2011r., Nr 29/X1./2011 z dnia 24.10.2011r., Nr 3/I11./2013
z dnia 25.03.2013r., Nr 10/VIL./2013 z dnia 26.08.2013r., Nr 17/IX./2013 z dnia
28.10.2013r., Nr 14/X./2014 z dnia 15.12.2014r., Nr 11/1X.2016 z dnia 24.10.2016 r.,
Nr 15/X./2016 z dnia 07.11.2016 r.), Nr 13/VIIIL./2018 z dnia 24.09.2018 r.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych, uzytkowych, hal garazowych
i garazy bedacych w zasobach Spotdzielni stanowigcych jej mienie oraz zarzadzanych
przez Spotdzielnig.

2. Re

gulamin dotyczy:

cztonkow Spoéldzielni ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych w halach garazowych i garazy
0s0b nie bedacych cztonkami Spoldzielni ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych w
halach garazowych i garazy

cztonkow Spoéldzielni ktérym przystuguja prawa odrebnej wiasnosci do lokali
mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych w halach garazowych i garazy
0s0b nie bedacych cztonkami Spoldzielni ktorym przystuguja prawa odrgbne;j
wiasnosci do lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych w halach
garazowych i garazy

najemcow lokali

§2

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni jest ustalenie wysokosci
obcigzen poszczegolnych lokali kosztami :

k)

)

m)
n)
0)
p)
Q)

eksploatacji podstawowej zasobow Spoéldzielni

remontow

konserwacji biezacej

konserwacji terenow zielonych

konserwacji instalacji wewngtrznych

oplaty stalej za cieplo do ogrzewania pomieszczen i podgrzewania wody uzytkowej
oplaty zmiennej za dostawg energii cieplnej na cele ogrzewania pomieszczen
(centralnego ogrzewania)

oplaty zmiennej za dostawe ciepta do podgrzewania wody uzytkowe;j

zimnej wody i kanalizacji

energii elektrycznej zuzywanej w pomieszczeniach wspolnego uzytku i o§wietlenia
terenu

gospodarowania odpadami komunalnymi i wyposazenia nieruchomos$ci w pojemniki
do zbidrki odpadéw komunalnych

dostawy podstawowego pakietu programu RTV

konserwacji instalacji domofonowej

podatku od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie

dzierzawy dodatkowych pomieszczen gospodarczych w piwnicach

eksploatacji pomieszczen gospodarczych w piwnicy i na strychach

dodatkowej korespondencji z uzytkownikami lokali

§3

1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami Spotdzielni i ustalanie oplat przeprowadza si¢
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi z wyjatkiem mediow
rozliczanych co najmniej w okresach potrocznych i kosztow ogrzewania rozliczanych wg
zasad przyjetych w rozdziale I'V.

Oplaty wnoszone sg przez uzytkownikow lokali w systemie miesigcznym, przy czym

oplaty wymienione w § 2 pkt. g-j maja charakter zaliczkowy.



§4
Podstawa do rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spotdzielni i ustalania optat za
uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy sporzadzany przez Zarzad
1 zatwierdzany przez Rade Nadzorczg .
Dla okreslonych pozycji kosztow plan okresla dane finansowe dla poszczegolnych
nieruchomosci.

§5
Jesli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow gospodarki
zasobami Spoldzielni, dokonywana jest korekta planu : rzeczowo-finansowego, rozliczenia
kosztow oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

§6
Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami Spétdzielni.
Réznica migdzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami w roku nastgpnym.

II. OKRESLENIE KOSZTOW OBCIAZAJACYCH
POSZCZEGOLNE LOKALE W SPOLDZIELNI
ORAZ JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

§7

1. Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja koszty administracji ogdlnej Spotdzielni,
koszty sprzatania budynkow i terendw, koszty zimowego utrzymania terenow, koszty
ubezpieczenia budynkow, prowizje bankowe, koszty obligatoryjnych przegladow
technicznych budynkéw, przegladow kominiarskich.

2. Koszty eksploatacji podstawowej lokali uzytkowych obejmuja takze oprocz kosztow
wymienionych w ust.1 koszty remontéw przypadajacych na te lokale.

3. Koszty remontéw — przypadajacy na nieruchomos$¢ koszt robot remontowych zasobow
stanowigcych mienie oraz zarzadzanych przez Spéldzielnig.

Szczegdlowy zakres remontow i rozliczania kosztow remontow okresla ,,Regulamin
funduszu na remonty i konserwacje Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wiczlino” w Gdyni”.

4. Koszty konserwacji biezacej — taczny koszt robot wykonawstwa wiasnego, materiatow,
kosztow zaopatrzenia, transportu ponoszonych dla utrzymania nalezytego stanu
technicznego obiektow wyszczegdlnione w ,,Regulaminie funduszu na remonty
i konserwacje Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wiczlino” w Gdyni”.

5. Koszty konserwacji terenow zielonych obejmuja taczny koszt roboét wykonawcow
zewnetrznych, materiatlow, kosztow zaopatrzenia, materiatdbw ponoszonych dla
utrzymania i pielggnacji terendw zielonych na poszczego6lnych nieruchomosciach.

6. Koszty konserwacji instalacji wewngtrznych — koszty ustug $wiadczonych przez
wykonawcow zewnetrznych w celu utrzymania wewngtrznych instalacji w budynkach
oraz utrzymania wlasnych we¢ztow cieplnych Spotdzielni.

7. Koszty oplaty stalej za cieplo — poniesiony przez Spotdzielni¢ koszt oplaty za ciepto
dostarczone na ogrzewanie i podgrzanie wody wodociggowej obliczanej wedlug mocy
zamowionej dla poszczegdlnych weztdw cieplnych grupowych lub indywidualnych.

8. Koszty energii cieplnej na cele ogrzewania pomieszczen i wody — poniesiony przez
Spotdzielni¢ taczny koszt energii cieplnej wedhug faktur OPEC, dostarczonej do
poszczeg6lnych weztdw cieplnych grupowych lub indywidualnych w oparciu o zuzycie
pomierzone cieptomierzami zainstalowanymi w poszczeg6lnych weztach.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Koszt wody i kanalizacji — Iaczny koszt dostawy wody 1 odprowadzenia Sciekdéw
wykazany na fakturach PEWIK w oparciu o zuzycie pomierzone wodomierzami
glownymi zainstalowanymi na poszczegdlnych budynkach.

Koszt energii elektrycznej — taczny koszt dostawy energii elektrycznej wykazany na
fakturach ENERGII w oparciu o odczyty z licznikoéw ogdIno-administracyjnych,
zuzywanej na o$wietlenie klatek schodowych, pomieszczen technicznych, piwnic, garazy
oraz o$wietlenia terenu.

Koszt wywozu nieczystosci — naliczony koszt dla poszczeg6lnych nieruchomosci na
podstawie obcigzen wynikajacych z realizacji uchwat Rady Miasta Gdyni.

Koszt dzierzawy pojemnikéw na nieczystosci — laczny ponoszony koszt dzierzawy
pojemnikow do selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych na poszczegolnych
nieruchomosciach.

Koszty dostawy podstawowego pakietu programu radiowo-telewizyjnego dostarczanego
do lokali przez MULTIMEDIA.

Koszt konserwacji instalacji domofonowej — koszt ustug §wiadczonych przez
wykonawcow zewnetrznych w celu konserwacji domofonéw na poszczegolnych
nieruchomosciach.

Podatek od nieruchomosci i oplata za wieczyste uzytkowanie — naliczony koszt dla
poszczeg6lnych nieruchomos$ci na podstawie obcigzen wynikajacych z realizacji uchwat
Rady Miasta Gdyni.

Koszt dzierzawy dodatkowych pomieszczen gospodarczych — koszt dzierzawy
pomieszczen gospodarczych na podstawie umowy najmu wg stawki ustalonej w planie
gospodarczym Spotdzielni.

Koszt eksploatacji pomieszczen gospodarczych w piwnicy i na strychu — koszt
eksploatacji wedtug stawki zatwierdzonej w planie gospodarczym Spoéldzielni.

Koszt dodatkowej korespondencji z uzytkownikami lokali — koszty z tytutu wysytania
wymiarow oplat eksploatacyjnych na podane przez cztonkoéw adresy korespondencyjne
inne niz adres posiadanego w Spoéidzielni lokalu mieszkalnego oraz do bankow z tytulu
posiadanych zlecen stalych optat eksploatacyjnych i ich rozliczen.

§8

Do rozliczen kosztow gospodarki zasobami Spotdzielni stosowane sg nastgpujace jednostki
rozliczeniowe:

1.

metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokali za: eksploatacje podstawowa,
remonty, konserwacje¢ biezaca, konserwacj¢ instalacji wewnetrznych, optaty zmiennej za
c.0., oplaty stalej za cieplo, podatku od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie,
dzierzawy dodatkowych pomieszczen gospodarczych oraz eksploatacji pomieszczen
gospodarczych w piwnicach i na strychach

gospodarstwo domowe stanowiace lokal mieszkalny o okreslonej powierzchni

pojemnik odpadéw komunalnych o okreslonej pojemnosci

gniazdko/punkt (szt.) — oplaty za : dostawe podstawowego pakietu programu RTV

1 konserwacje¢ instalacji domofonowej

m’ — oplaty za wode zimna i wodg wodociagowa do podgrzania

GJ/m” — érednia miesigczna stawka do oplaty zaliczkowej za ogrzewanie 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali opomiarowanych

GJ/m’ — stawka do oplaty za podgrzanie 1 m®> wody wodociagowej

lokal (szt.) — oplaty z tytulu kosztow energii elektrycznej wspdlnej zuzywanej dla
pomieszczen wspolnego uzytku i o$wietlenia terenu, konserwacji terendw zielonych,
oplaty za dodatkowa korespondencje



9.

miejsce postojowe (szt.) — oplaty z tytulu kosztow energii elektrycznej zuzywanej dla hal
garazowych i1 garazy wielostanowiskowych

§9

Okres$lenie powierzchni uzytkowej lokalu :

1.

10.
11.

12.

Powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy samodzielnych ustala
si¢ wedtug obrysu zewnetrznego pionowych przegréd budowlanych w stanie surowym
(bez okladzin i wypraw), przyj¢ta w przydzialach lokali, umowach ustanowienia
spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali oraz aktach notarialnych ustanowienia
wilasnosci lokali.

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, jak np.:
pokoje, kuchnie, aneksy kuchenne, przedpokoje, fazienki, ubikacje i inne pomieszczenia
stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownikow.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego : balkonow, loggii,
antresol, pawlaczy, pralni, suszarni, strychdw, piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsci powierzchni

w pomieszczeniach o sufitach nie rownoleglych do podiogi (np. w mansardach,
pomieszczen usytuowanych na poddaszach), ktorej wysokos¢ od podlogi do sufitu wynosi
mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego cze$ci wynosi od 140 cm do
220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni
tego pomieszczenia lub jego czesci.

Powierzchni¢ lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci o wysokosci rownej i wyzszej od

220 c¢m zalicza si¢ w 100 %.

Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych dwupoziomowych zalicza sig¢
odpowiednio po 50% powierzchni rzutu poziomego schodow taczacych poszczegdlne
pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1m’.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu
poziomego do 0,1 m’.

Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wydzielony z klatki
schodowej wspdlny korytarz, przedsionek) nalezy przyja¢ do wyliczenia stosownych optat
w proporcjonalnych czesciach do ilosci lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak : kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamknig¢te pomieszczenia sktadowe,
garaze, komorki itp., za wyjatkiem antresol, balkonéw, loggii i pawlaczy .

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

Dla lokali uzytkowych odpowiednio stosuje si¢ zasady przyjete w pkt. 4-8.
Powierzchni¢ uzytkowa miejsc postojowych w wielostanowiskowych halach garazowych
ustala si¢ w sposdb uwzgledniony w przydziatach miejsc postojowych, umowach
ustanowienia spotdzielczych wlasnosciowych praw do miejsc postojowych oraz aktach
notarialnych ustanowienia wspotwlasnosci w hali garazowe;.

Powierzchni¢ uzytkowa dla dzierzawionych pomieszczen gospodarczych ustala si¢
wedlug obrysu zewngtrznego pionowych przegrod budowlanych w stanie surowym

(bez okladzin i wypraw) z doktadnoscia do 0,1 m®.



III. KOSZTY EKSPLOATACJI, REMONTOW ,
KONSERWACJI BIEZACEJ , KONSERWACJI
TERENOW ZIELONYCH ORAZ KONSERWACJI
INSTALACJI WEWNETRZNYCH

§10

1. Koszty konserwacji biezacej sa ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla catosci
zasobdw Spotdzielni, natomiast koszty eksploatacji podstawowej, koszty remontow,
konserwacji terenow zielonych oraz kosztow konserwacji instalacji wewnetrznych
w odniesieniu na poszczegdlne nieruchomosci.

2. Nadwyzka przychodow nad kosztami konserwacji instalacji wewnetrznych w danym roku
zasila fundusz remontowy wydzielony na prace remontowe wezlow cieplnych w dane;j
nieruchomosci.

§11
Koszty eksploatacji podstawowej rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali mieszkalnych i uzytkowych zajmowanych na warunkach spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, odrebnej wlasno$ci, najmu oraz lokali zajmowanych na
potrzeby wilasne Spoldzielni z wyjatkiem lokali i pomieszczen ogodlnego uzytku jak :
pomieszczenia techniczne, pralnie, suszarnie, wozkarnie oraz lokali spoteczno-kulturalnych
wygospodarowanych z piwnic itp. pod warunkiem zachowania ich ogo6lnej dostepnosci.

§12
Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegodlnych lokali w kazdej nieruchomosci kosztami
eksploatacji podstawowej jest $redni roczny koszt przypadajacy na dang nieruchomos¢
w przeliczeniu na 1 m”~ powierzchni uzytkowej w tej nieruchomosci.

IV. ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA , PODGRZANIA WODY ,
DOSTAWY WODY ZIMNEJ I KANALIZACJI
ORAZ ENERGII ELEKTRYCZNEJ WSPOLNEJ

§13
Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokali w ktorych
zainstalowane sg grzejniki c.o. oraz powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow
c.0., a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokdj, tazienka,
ubikacja itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem z sgsiadujacych pomieszczen wyposazonych
w grzejniki. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej balkonow, loggii, tarasow, klatek
schodowych, pomieszczen technicznych, piwnic lokatorskich, pralni, suszarni domowych,
wozkarni, a takze powierzchni piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych.

§ 14
Koszty dostaw : ciepla dla potrzeb ogrzewania lokali i podgrzania wody uzytkowej, zimnej
wody 1 kanalizacji oraz energii elektrycznej wspdlnej rozlicza si¢ na poszczegodlne
nieruchomos$ci w zaleznos$ci od usytuowania urzadzen pomiarowych, wg wskazan ktérych
Spotdzielnia rozlicza si¢ z dostawcami ciepla, wody i energii elektryczne;.



1.

§ 15

(skreslony)

§ 16

Koszty dostawy i wytworzenia ciepta dla potrzeb ogrzewania budynkow rozliczane sa
w rocznych okresach rozliczeniowych trwajacych od 1-go czerwca danego roku
kalendarzowego do 31-go maja roku nastgpnego.
Rozliczenie kosztéw zimnej wody i1 kosztow podgrzania wody nastgpuje dwa razy w roku
dla osiedli :

»Na Wzgorzu” zad. 1111, ,Mys$liwska”, ,,Zwinistawy”, ,,Finska-Botnicka”,

,Krokowska-Radunska” i ,,Orlowo” na dzien : 30 kwietnia i 31 pazdziernika
— dla pozostatych osiedli na dzien : 31 maja 1 30 listopada
Ostateczne rozliczenie mediéw za okres rozliczeniowy dokonywane jest w ciggu do
dwodch miesigcy po uptywie termindéw ustalonych w pkt. 112.

§17

Warunki rozliczania energii cieplnej :

1.

Wymiar oplat eksploatacyjnych z tytulu rozliczen za ciepto obejmuje nastepujace pozycje:
a) ,opflata stata za ciepto” — dotyczy facznej oplaty za cieplo dostarczone na ogrzewanie
1 podgrzanie wody uzytkowej, pobieranej przez 12 miesigcy w roku
b) ,,oplata zmienna za c.0” — dotyczy oplaty zmiennej za cieplo dostarczone na
ogrzewanie, pobieranej przez maksymalnie 8 m-cy w roku (sezon grzewczy).
Decyzje w zakresie skrocenia tego okresu podejmuje Zarzad Spétdzielni w oparciu
o dokonane analizy na poszczego6lnych nieruchomosciach.
c) ,opfata zmienna za podgrzanie wody” — dotyczy oplaty zmiennej za ciepto
dostarczone na podgrzanie wody uzytkowej — pobieranej przez 12 miesiecy w roku
Podstawe ustalenia opfat zaliczkowych i optat rozliczeniowych za ciepto dostarczone na
ogrzewanie i za ciepto dostarczone na podgrzanie wody wodociaggowej stanowia :
a) w przypadku optaty zmiennej za c.o. dla lokali opomiarowanych indywidualnie :
— dla ustalenia wysoko$ci oplaty zaliczkowe;j :
e dla budynkoéw rozliczanych co najmniej trzy lata — iloczyn $redniej miesigczne;j
ilo§¢ ciepta w GJ dostarczonego do danego budynku w przeliczeniu na 1 n’,
okreslonej w oparciu o dane z trzech ostatnich okresow rozliczeniowych
i powierzchni uzytkowej danego lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplne;j
¢ dla budynkéw nowooddanych — iloczyn $redniej miesigcznej ilosci ciepta w GJ
dostarczonej do budynkéw Spoéldzielni o zblizonych parametrach technicznych
w przeliczeniu na 1 m® p.u. lokali, okreslonej w oparciu o dane
z trzech ostatnich okreséw rozliczeniowych i powierzchni uzytkowej danego
lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplnej
— dla ustalenia wysoko$ci optaty rozliczeniowej :
e dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow — koszty ciepta z danego
wezta rozliczeniowego dostarczonego do danego budynku, okreslone
w oparciu o ,,Zasady rozliczen kosztow centralnego ogrzewania w oparciu
o podzielniki kosztow” stanowigce zal. nr 1 do regulaminu i ,,Procedurg
odczytu urzadzen shuzacych do pomiaru i podzialu kosztéw energii cieplnej dla
potrzeb c.0” stanowigcg zalacznik Nr 3 regulaminu
e dla budynkéw nowooddanych — pierwszy sezon grzewczy — koszt ciepta
z danego wezla rozliczeniowego przeliczony na 1 m* powierzchni uzytkowej
lokali przynaleznych do danego w¢zla rozliczeniowego



b) w przypadku optaty zmiennej za c.o. dla lokali bez opomiarowania indywidualnego :

— dla ustalenia wysokosci oplaty zaliczkowej — iloczyn $redniej miesigcznej ilosci
ciepta w GJ dostarczonego do danego wezta rozliczeniowego w przeliczeniu na m*
p.u. okreslona w oparciu o dane z trzech ostatnich okresow rozliczeniowych i
powierzchni uzytkowej danego lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplne;j

— dla ustalenia wysokosci oplaty rozliczeniowej — iloczyn rzeczywistej ilo$ci ciepla
okreslonego wskaznikiem zuzycia ciepta w przeliczeniu na 1 m* powierzchni
uzytkowej dla danego wezta rozliczeniowgo 1 powierzchni uzytkowej danego
lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplnej

c) w przypadku optaty zmiennej za podgrzanie wody :

— dla ustalenia wysoko$ci oplaty zaliczkowe;j :

dla budynkow bedacych w eksploatacji co najmniej drugi okres rozliczeniowy
—iloczyn $redniego jednostkowego wskaznika ilo$ci ciepta potrzebnego do
podgrzania 1 m® wody uzytkowej na podstawie poprzednich okresow
rozliczeniowych w danym wezle cieplnym i ilosci zaliczkowych norm zuzycia
wody w lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplne;j

dla budynkéw nowooddanych w pierwszym okresie rozliczeniowym — iloczyn
sredniego jednostkowego wskaznika ilo$ci ciepta potrzebnego do podgrzania

1 m’ wody uzytkowej okre§lonego dla budynkéw o zblizonych parametrach
technicznych i zaliczkowych norm zuzycia wody w wysokoséci 1,8 m® na osobe
oraz ceny 1 GJ energii cieplnej

— dla ustalenia oplaty rozliczeniowe;j :

dla budynkow bedacych w eksploatacji co najmniej drugi okres rozliczeniowy
— iloczyn rzeczywistego wskaznika ilosci ciepla zuzytego do podgrzania wody
uzytkowej w danym wezle cieplnym i faktycznego zuzycia wody cieptej

w danym lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplnej

dla budynkow rozlicznych w pierwszym okresie rozliczeniowym — tak jak dla
budynku bedacego w eksploatacji rozlicznym co najmniej drugi okres
rozliczeniowy

— zmiana zaliczkowych norm zuzycia wody w lokalu dokonywana jest
w nastepujacym trybie :

podniesienie zaliczkowych norm zuzycia wody dokonywane jest kazdorazowo
po dokonaniu rozliczenia wody, jezeli kwota niedoplaty w danym lokalu
wynosi co najmniej 100 zt za wod¢ podgrzang

zmniejszenie zaliczkowych norm zuzycia wody dokonywane jest kazdorazowo
po dokonaniu rozliczenia wody, jezeli kwota nadwyzki z tego tytulu w danym
lokalu wynosi co najmniej 200 zt za wod¢ podgrzang

zmiany norm obowigzuja od miesigca nastepujacego po rozliczeniu przez
uzytkownika powstalych réznic

3. Cena 1 GJ okreslona w pkt. 2 stanowi sume ceny ciepta (wyrazong w ztotych za GJ)

1 stawki optaty zmiennej za ustugi przesylowe (wyrazone w ztotych za GJ).

Oplata stata za cieplo obejmuje nastepujace sktadniki kosztowe :

oplate stalg za zamdéwiong moc cieplng — stanowigcg iloczyn mocy cieplnej
zamowionej przez Spotdzielni¢ i ceny za moc zamoéwiong ustalong w taryfie
zatwierdzonej przez Prezesa URE

oplate za ushugi przesylowe — stanowiaca iloczyn mocy cieplnej zamdéwionej przez
Spotdzielni¢ 1 stawki oplaty za ustugi przesylowe ustalonej w taryfie zatwierdzone;j
przez Prezesa URE

oplate abonamentowa — stanowigcg iloczyn liczby przylaczy eksploatowanych przez
Spotdzielni¢ i stawki optaty abonamentowej ustalonej w taryfie zatwierdzonej przez
Prezesa URE

4,

a)

b)



d) opflate za nosnik ciepta — stanowigcg iloczyn ilo$ci tego nosnika, dostarczonego w celu
napetnienia i uzupetienia ubytkéw nosnika ciepta w obiektach Spotdzielni
1 ceny nosnika ciepta ustalonej w taryfie zatwierdzonej przez Prezesa URE
e) inne optaty wynikajace z taryfy zatwierdzonej przez Prezesa URE odnoszace si¢ do
ushig $wiadczonych na rzecz Spotdzielni
Warto$é oplaty stalej za ciepto w przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu
w budynku podlaczonym do danego wezta rozliczeniowego ustala si¢ na podstawie
ilorazu sumy miesiecznych kosztow okreslonych w pkt. 4 dla danego wezta i tacznej
powierzchni uzytkowej lokali zasilanych w energi¢ cieplng z danego wezta
rozliczeniowego.
Wartos¢ $redniego jednostkowego wskaznika ilo$ci ciepla potrzebnego do podgrzania
1 m® wody uzytkowej ustala sie jako iloraz sumy ilosci ciepta do podgrzania wody w GJ
w danym okresie rozliczeniowym i sumy zuzycia cieptej wody w m’ dla poszczegélnych
lokali w budynkach podiagczonych do danego wezla rozliczeniowego.
Podzielniki kosztow montowane sg na grzejnikach we wszystkich pomieszczeniach lokali
mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku, za wyjatkiem lazienek.
Rozliczenie kosztow zmiennych ogrzewania w budynku podiagczonym do danego wezla
rozliczeniowego przy zastosowaniu wskazan urzadzen podzielnikowych moze by¢
zastapione systemem rozliczen zryczaltowanych (proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczeg6lnych lokali), jesli zazada tego w formie pisemnej co najmniej 80%
uzytkownikéw lokali w budynku podlaczonym do danego wezta rozliczeniowego.
Zmiana systemu rozliczania kosztow zmiennych ogrzewania moze by¢ dokonana tylko
przed rozpoczgciem okresu rozliczeniowego kosztow ogrzewania

§18
Rozliczenie lokali nieudost¢pnionych do odczytéw za dany sezon grzewczy z przyczyn
uzasadnionych, korygowane bedzie w nastgpnym sezonie.
Korekty z tego tytutu zwigkszaja lub zmniejszaja koszty ogrzewania sezonu w ktoérym
dokonywana jest korekta.
W przypadku niesprawnos$ci podzielnika, ilo§¢ jednostek przyjetych do rozliczenia ustala
si¢ w oparciu o $rednie zuzycie wyliczone z podzielnikdw znajdujacych si¢ w co najmniej
dwdch sasiednich porownywalnych pomieszczen.
. Niesprawno$¢ przeptywomierzy (potwierdzona swiadectwem ekspertyzy sporzadzonej
przez Obwodowy Urzad Miar) powoduje przyjecie do rozliczenia kosztow ogrzewania za
dany sezon ilosci jednostek zuzywanych w lokalu w porownywalnych poprzednich
sezonach grzewczych.

§19
W przypadku dostawy ciepla z jednego wezta cieplnego dla lokali mieszkalnych
1 uzytkowych, koszty energii cieplnej zuzywanej przez lokale uzytkowe winny by¢
korygowane o wspotczynniki uwzgledniajace kubatur i przeszklenie lokali oraz fakt
usytuowania drzwi wejSciowych poza obrebem klatki schodowe;.
W lokalach wyposazonych w indywidualne podzielniki kosztow centralnego ogrzewania
obowiazuja wspdlczynniki korygujace ustalone w oparciu o ,,Zasady rozliczen kosztow
centralnego ogrzewania w oparciu o podzielniki kosztow c.o. — zat. nr 1 do Regulaminu).

§20
Koszty dostawy zimnej wody rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale za faktycznie zuzyta
wode zgodnie ze wskazaniami wodomierzy na zimng i ciepta wodg.
Wysoko$¢ oplat okresla sie nastgpujaco :
a) dla budynkoéw rozliczanych co najmniej w drugim okresie rozliczeniowym :



— oplata zaliczkowa przypadajaca na dany lokal wynika z ilosci wody okreslonej na
podstawie $redniego zuzycia wody w lokalu w poprzednich okresach
rozliczeniowych oraz ceny jednostkowej ustalonej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami

— oplata rozliczeniowa przypadajaca na dany lokal wynika z rzeczywistej ilosci
wody okreslonej na podstawie wodomierzy zainstalowanych w lokalu za dany
okres rozliczeniowy oraz ceny jednostkowej okreslonej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami

b) dla budynkéw nowo oddanych do uzytku w pierwszym okresie rozliczeniowym :
— oplata zaliczkowa przypadajaca na dany lokal — iloczyn zaliczkowych norm
zuzycia wody w wysokosci 4,0 m® na osobe i ceny jednostkowej ustalonej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
— oplata rozliczeniowa przypadajaca na dany lokal — jak dla lokali rozliczanych
co najmniej w drugim okresie rozliczeniowym

¢) zmiana zaliczkowych norm zuzycia zimnej wody w lokalu nastgpuje
w nastepujacym trybie :

— podniesienie zaliczkowych norm zuzycia wody dokonywane jest kazdorazowo
po dokonaniu rozliczenia wody, jezeli kwota niedoptaty w danym lokalu wynosi
co najmniej 100 zt za zimng wodg

— zmniejszenie zaliczkowych norm zuzycia wody dokonywane jest kazdorazowo
po dokonaniu rozliczenia wody, jezeli kwota nadwyzki z tego tytulu w danym
lokalu wynosi co najmniej 200 zt za zimng wode¢

— zmiany norm obowiazuja od miesigca nastgpujacego po rozliczeniu przez
uzytkownika powstalych réznic

W przypadku wystapienia na koniec okresu rozliczeniowego réznic migdzy suma
wskazan wodomierzy w poszczeg6lnych lokalach, a wskazaniami wodomierzy gtéwnych
w budynkach, powstata roznica stanowi tzw. ,,niedobor wody”. ,,Niedobdér wody”
rozliczany jest w poszczegdlnych okresach rozliczeniowych proporcjonalnie do ilosci m’
wody wykazanej przez wodomierze indywidualne w poszczego6lnych lokalach.

W przypadku stwierdzenia nieprawidfowego odczytu stanu wodomierza indywidualnego
w lokalu na koniec danego okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ kontrolnego spisu stanu
wodomierzy i stosownej korekty rozliczenia. Powstate z tego tytutu roznice zuzyé w m’
wprowadza si¢ do nastgpnego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem cen
obowiazujacych w poprzednim okresie rozliczeniowym .

§21

Energia elektryczna wspolnego uzytku rozliczana jest raz w roku na poszczegdlne lokale

mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w halach garazowych Spéldzielni na

podstawie faktycznego zuzycia energii stwierdzonego w wyniku odczytéw odpowiednich
licznikoéw ogdlno-administracyjnych.

Z tytulu zuzycia energii elektrycznej wspolnej pobiera si¢ nastgpujace oplaty :

a) oplate zaliczkowa przypadajaca na dany lokal, garaz lub miejsce postojowe ustalong
na podstawie $redniego zuzycia energii elektrycznej wynikajacego z poprzednich
okresow rozliczeniowych w przeliczeniu na 1 lokal, miejsce postojowe w hali
garazowej 1 garazu wielostanowiskowym, i odpowiadajagcym temu zuzyciu cenom
jednostkowym okreslonym odrebnymi przepisami

b) optate rozliczeniowg ustalong na podstawie podzielenia faktycznie poniesionych
kosztow przez ilo$¢ lokali w budynku lub ilo§¢ miejsc postojowych w halach
garazowych i garazach wielostanowiskowych 1 przypisanie ustalonej w ten sposob
ceny jednostkowej do danego lokalu lub miejsca postojowego



3.

4.

Samodzielne garaze bez podlicznikdw, a takze te w ktorych na wezwanie administracji
Spotdzielni nie podano ilo$ci zuzytej energii, rozliczane sa na podstawie wskazan licznika
glownego.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru energii elektrycznej z instalacji wspolne;j
budynku osoba winna zostanie obcigzona wszystkimi kosztami zwigzanymi z tym
zdarzeniem.

V. KOSZTY DOSTAWY PODSTAWOWEGO PAKIETU

1.

2.

PROGRAMU RTV

§22
W budynkach wyposazonych w instalacje telewizji kablowej koszty dostawy
podstawowego pakietu programu RTV ewidencjonowane sg w rozbiciu na poszczeg6lne
nieruchomos$ci w Spétdzielni w oparciu o faktury dostawcoOw sygnatu radiowo-
telewizyjnego.
Koszty te obcigzaja lokale do ktérych dostarczany jest podstawowy pakiet RTV
w przeliczeniu na jedno gniazdko antenowe.

VI. KOSZTY KONSERWACJI INSTALACJI DOMOFONOWEJ

§23

Koszty konserwacji instalacji domofonowej obciazaja jednolicie wszystkie lokale podiaczone
do tej instalacji na podstawie faktur wykonawcoéw zewnetrznych w rozbiciu na poszczegodlne
nieruchomosci.

VII. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI I OPLATA ZA

2.

3.

4.

WIECZYSTE UZYTKOWANIE

§ 24
Podatkiem od nieruchomosci obcigzone sg koszty eksploatacyjne w kwocie wynikajacej
z iloczynu m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych wedhug
obowigzujacych stawek za 1m’, z wylaczeniem odrebnej wiasnosci lokali.
Wysokos¢ podatku od nieruchomosci oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu dla
odrgbnej wlasnosci, okreslaja odrebne przepisy.
Oplate za wieczyste uzytkowanie rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci
w Spoéldzielni uwzgledniajac powierzchnig gruntu przypisang do danej nieruchomosci
1 obowiazujaca dla niej stawki okreslonej przez Urzad Miasta.
Czlonkowie Spotdzielni i osoby nie bedace cztonkami Spdldzielni, ktérym przystuguja
prawa odrebnej wlasnosci obowigzani sg do ponoszenia kosztéw zwigzanych z podatkiem
od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie dotyczacych mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okres$lonej
nieruchomosci.
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VIII. ZAKRES OBOWIAZKOW STRON

§ 25

1. Wilascicielem wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach i lokalach uzytkowych jest
wiasciciel lokalu.

2. Obowigzkiem wiasciciela urzadzenia jest :

— zapewnienie okresowej legalizacji wodomierzy

— konserwacja wodomierzy

— niezwloczne zgloszenie do Spoéldzielni faktu niesprawnosci wodomierza

— wymiana niesprawnego wodomierza w terminie 30 dni od dnia zgloszenia

— po ponownym zamontowaniu lub wymianie wodomierza zgloszenie tego faktu do
Spotdzielni w celu zalozenia plomb

— zachowanie w stanie nienaruszonym plomb zalozonych przez producenta
i upowaznionego pracownika Spoidzielni

— powiadomienie Spo6tdzielni o kazdorazowym zerwaniu plomb lub o potrzebie ich
zerwania

— zabezpieczenie przed zniszczeniem i uszkodzeniem wodomierzy

— zapewnienie upowaznionym przez Spéldzielni¢ przedstawicielom dostepu do
wodomierzy w celu wykonania prac zwigzanych z prawidlowa eksploatacja urzadzen
pomiarowych znajdujacych si¢ w mieszkaniu

— udostepnienia dwa razy w roku mieszkania w celu dokonania przez upowaznionych
pracownikow Spotdzielni odczytow wodomierzy

3. Zgloszenie przez uzytkownika lokalu niesprawnosci wodomierzy powoduje rozliczanie
zuzycia wody w danym lokalu wg $redniej wskazan wodomierzy z tego lokalu
w trzech poprzednich okresach rozliczeniowych., w ktéorych wodomierze byly sprawne.
Brak pomiaru zuzycia wody nie moze przekracza¢ 7 dni w przypadku koniecznos$ci
naprawy / wymiany wodomierza.

Przekroczenie powyzszego terminu powoduje przejécie na sposéb rozliczania zgodnie
z § 27.

4. Wymian¢ wodomierzy po uptywie terminu waznosci ich legalizacji organizuje
Spotdzielnia na koszt uzytkownika lokalu wg ,,Zasad wymiany i legalizacji wodomierzy
indywidualnych w lokalach w Spotdzielni” stanowigcych Zat. nr 2 do Regulaminu.

5. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania legalizacji
wodomierzy w jego lokalu we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt wg zasad okreslonych
w Zat. nr 2 do niniejszego Regulaminu.

§26
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do okresowej kontroli sprawnos$ci dzialania wodomierzy
1 przestrzegania warunkéw okreslonych w niniejszym regulaminie.

§27
W przypadku stwierdzenia bezprawnego pobierania wody poza zaplombowanymi
wodomierzami lub w przypadku zerwania plomb i nie powiadomienia o tym fakcie
Spotdzielni, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony ryczaltem w wysokos$ci 2-krotnego
$redniego zuzycia wody z danego lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym.

§28
1. Odczytéw wodomierzy indywidualnych dokonuje Spétdzielnia dwa razy do roku
w terminach okreslonych w § 16 pkt.2 regulaminu z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) odczyty musza by¢ potwierdzone przez lokatora
b) odczytéw dokonuje si¢ z doktadnosciag dwoch miejsc po przecinku
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c) w przypadku braku mozliwosci dokonania w/w odczytow do rozliczen przyjmuje si¢
srednig wielkos$¢ zuzycia w danym lokalu z trzech poprzednich okresow
rozliczeniowych.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podawania do Spotdzielni

odczytéw wodomierzy przez uzytkownika lokalu. W przypadku mylnego podania przez

uzytkownika odczytow wodomierzy (nizszych od poprzednich) rozliczenie dokonuje si¢

w sposob jak w pkt. lc.

§ 29

Uzytkownik, ktorego lokal wyposazony jest w podzielniki kosztow ogrzewania obowigzany
jestdo:

1.
2.
3.

4.

zabezpieczenia przed zniszczeniem i uszkodzeniem podzielnikow

zachowania w stanie nienaruszonym plomb na podzielnikach

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia podzielnika do niezwlocznego powiadomienia

o tym Spotdzielni oraz do pokrycia kosztow naprawy lub wymiany podzielnika

udostepnienia raz w roku mieszkania w celu dokonania odczytow i potwierdzenia ich

wartosci w protokole.

O terminie odczytéw Spotdzielnia zawiadomi z co najmniej siedmiodniowym

wyprzedzeniem w formie ogloszenia wywieszonego w widocznym miejscu na klatkach

schodowych i na stronie internetowej Spotdzielni.

W przypadku braku mozliwos$ci dokonania odczytu (usprawiedliwiony brak lokatora)

zostanie wyznaczony kolejny termin. Jednak w przypadku niemoznos$ci dokonania

odczytow w drugim terminie uzytkownik lokalu bedzie obcigzony za nastepny termin

dokonania odczytéw dodatkowg optata wg obowigzujacego cennika firmy dokonujacej

rozliczen.

W przypadku :

a) niemoznos$ci dokonania (z winy uzytkownika) odczytéw podzielnikéw w terminach
okreslonych w pkt. 4

b) braku podzielnikéw kosztéw w catym lokalu badz kilku pomieszczeniach danego
lokalu

c) uniemozliwienia dokonania z winy lokatora kontroli wskazan podzielnikéw w trakcie
okresu rozliczeniowego

d) awarii podzielnika oraz uszkodzenia podzielnika i nie zgloszenia tego faktu do
Spoétdzielni

koszty c.o. przedmiotowego lokalu zostang rozliczone zgodnie z § 17 pkt. 2 lit. b

§ 30

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana zapewnic :

1. w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow Spoéldzielni — utrzymanie budynkow
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich
instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obstuge
administracyjna.
Rozdziat obowigzkéw Spoldzielni 1 uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla :
— w odniesieniu do cztonkdéw Spoéldzielni 1 wiascicieli lokali — regulamin uchwalony

przez Rade¢ Nadzorcza

— w odniesieniu do najemcOw — umowa najmu

2. w zakresie centralnego ogrzewania utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
normatywnej

3. w zakresie dostaw cieptej wody — dostarczanie wody w zakresie normatywnym
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IX. USTALENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 31
Obcigzenia poszczegdlnych lokali Spotdzielni pokrywane sa przez uzytkownikéw lokali
— czlonkow Spotdzielni i wlascicieli lokali oraz najemcéw na podstawie umow zawartych
ze Spotdzielnia.

§ 32

1. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przyshuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
cztonkowie spdldzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢é w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja, remontami
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w zobowigzaniach spdéldzielni z innych
tytuloéw przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami sp6tdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja,
remontami i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomos$ciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni. Sg oni
réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§33
Wysokos¢ oplat eksploatacyjnych ustalana jest wedtug faktycznych kosztow przypadajacych
na zajmowany lokal, kalkulowanych na podstawie planu gospodarczo-finansowego
Spoétdzielni.

§ 34

1. Oplate miesigczng za uzywanie lokalu , ustala si¢ w drodze przemnozenia odpowiednich
stawek kosztow przez jednostki okreslone w § 8.

2. Oplata za wywoz nieczystosci liczona jest od gospodarstwa domowego stanowigcego
lokal mieszkalny o okreslonej powierzchni, a w przypadku lokali uzytkowych liczona jest
od pojemnika odpadéw komunalnych o okreslonej pojemnos$ci. Optata za dzierzawe
pojemnikow do zbiorki odpadéw komunalnych stanowi iloraz tacznego kosztu dzierzawy
i 1lo$ci lokali mieszkalnych.

3. Dostarczenie przez uzytkownika pisemnego o$wiadczenia o fakcie iz dany lokal jest nie
zamieszkaly i nie s3 w nim wytwarzane odpady, stanowi podstawe¢ do zloZenia korekty
stosownej deklaracji w Urzgdzie Miasta Gdyni 1 nie naliczania optat za wywoéz
nieczysto$ci. Zmiana w wymiarze oplat eksploatacyjnych nastagpi w miesigcu biezacym
pod warunkiem zgloszenia powyzszego do 15 dnia miesigca poprzedzajacego.

4.1 Do oplaty statej za cieplo i optaty zmiennej za c.o. nie wlicza si¢ powierzchni
wspolnych korytarzy i przedsionkéw (zabudowy klatek schodowych).

4.2 Na pisemny i uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu istnieje mozliwo$¢ ustalenia przez
Zarzad indywidualnej zaliczki na poczet optat zmiennych za centralne ogrzewanie, gdzie
podstawa wyliczenia bedzie indywidualne rozliczenia z trzech poprzednich okresow
rozliczeniowych.

4.3 Gdy lokal wedlug o$wiadczenia uzytkownika jest niezamieszkaly, zaliczka na optate
zmienng za centralne ogrzewanie nie moze by¢ nizsza niz 50% optaty wyliczonej jak dla
lokalu zamieszkatego.

5. Uzytkownicy lokali s3g obowigzani do wnoszenia miesi¢cznych optat zgodnie
z obowigzujacymi zasadami okreslonymi niniejszym Regulaminem.
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10.

11.

12.

13.

14.

Na wniosek uzytkownika lokalu Spéidzielnia dokona w uzasadnionych przypadkach

korekty zaliczkowych optat za wod¢ do wysokosci prognozowanego zuzycia wody

w lokalu w biezacym okresie rozliczeniowym.

Zmiana wysoko$ci optat po zweryfikowaniu zgloszonych przez uzytkownika lokalu

danych nastapi w wymiarze optat eksploatacyjnych w miesiagcu biezagcym pod warunkiem

zgloszenia powyzszego do konca miesigca poprzedniego. W przeciwnym wypadku

korekta wysokosci oplat nastagpi w miesigcu nastepnym liczac od daty zgloszenia.

Nadpfata lub niedoptata wynikajaca z rozliczenia (ustalenia réznicy pomig¢dzy oplatami

zaliczkowymi a rozliczeniowymi) uwzgledniana bedzie wg nastepujacych zasad :

— nadptata podlega przeksiggowaniu na poczet biezacej optaty eksploatacyjne;j

— niedoplata zostaje zaksiggowana na konto oplat eksploatacyjnych i nalezy ja wnie$¢
faczne z najblizsza oplata. Na wniosek uzytkownika lokalu w uzasadnionych
przypadkach moze zosta¢ ona roztozona przez Zarzad Spotdzielni na raty

W przypadku wystgpienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia mediéw oraz gdy na koncie

opflat eksploatacyjnych nie wystepuja zaleglosci wyptata kwoty nadptaty na pisemny

whniosek uzytkownika lokalu moze nastapi¢ w uzgodnionej mi¢dzy stronami formie.

Uzytkownik lokalu nie bedzie roscit sobie prawa do odsetek w przypadku wystapienia

okresowej nadptaty wynikajacej z rozliczenia mediow. Analogicznie Spotdzielnia nie

bedzie naliczala w koncowym rozliczeniu odsetek (za okres rozliczenia) — w przypadku

niedoptaty powstatej w wyniku rozliczenia.

Niezalezna od Spoétdzielni zmiana cen medidéw wprowadzona zgodnie z obowigzujacymi

przepisami w okresie rozliczeniowym powoduje zmiang ceny jednostkowej dane;j

jednostki fizycznej medium w iloczynie okres$lajacym kwotg optaty eksploatacyjne;.

Decyzj¢ w tym zakresie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie migdzy kolejnymi odczytami

wskazan urzadzen pomiarowych rozliczenie mediow w rozbiciu na dwoch wlascicieli

dokonuje si¢ na podstawie dostarczonego do Spétdzielni protokotu zdawczo-odbiorczego,

zawierajacego numery i wskazania wodomierzy oraz podzielnikow kosztow, podpisanego

przez wilascicieli. W przypadku braku protokotu zobowigzania wynikajace z rozliczenia

mediow przechodza na nabywce lokalu.

Energia elektryczna wspolna jest takze rozliczana w rozbiciu na poszczeg6lnych

wiascicieli lokalu.

Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia oplat eksploatacyjnych oraz terminy wnoszenia

opfat ustalajag — w odniesieniu do uzytkownikow lokali — postanowienia statutu

Spotdzielni .

W odniesieniu do najemcoéw termin wnoszenia oplat oraz termin ustania tego obowigzku

okresla umowa najmu .

WARUNKI UZYSKANIA BONIFIKAT

§35
Warunki uzyskania bonifikat okreslaja umowy z poszczegdInymi dostawcami mediow .
Kwoty bonifikat udzielone uzytkownikom lokali z tytulu nie dotrzymania odpowiednich
warunkow jakosciowych dostarczanych medidw nie mogg przekracza¢ wartosci bonifikat
uzyskanych przez Spotdzielni¢ od dostawcow.
Bonifikaty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w poszczegdlnych okresach
rozliczeniowych. Globalne kwoty udzielonych bonifikat w opfatach stanowia
zmniejszenie kosztow.
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XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36

Niniejszy Regulamin uwzgl¢dnia nastepujace akty prawne i normatywne :

1.

2.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r.

Nr 119, poz. 1116, z 2004 r. Nr 19, poz. 177)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690, z 2003 r. Nr 33, poz. 270, z 2004 r. Nr 109, poz. 1156)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych

(Dz. U. Nr 74, poz. 836)

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 lipca 2004 r. w sprawie
szczegdlowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem
(Dz. U. Nr 184, poz. 1902)

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U.2008. Nr 5, poz. 29 )

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 153/03 poz. 1504, Nr
203/03 poz. 1966, Nr 29/04 poz. 257, Nr 34/04 poz.293, Nr 91/04 poz. 875, Nr 96/04 poz.
959, Nr 173/04 poz. 1808, Nr 62/05 poz. 552)

Statut Spotdzielni

§ 37

. Regulamin zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 06 sierpnia 1999 r. Uchwala

Nr 4/111/99 traci moc z dniem 30.06.2005 r.
Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 01.07.2005 r.

§ 38

Regulamin zatwierdzony zostat przez Rad¢ Nadzorcza Uchwatg Nr 8/V./2005 w dniu
27.06.2005 .

Zalaczniki do Regulaminu :

1.

2.
3.

Zalacznik Nr 1 —,,Zasady rozliczen kosztow centralnego ogrzewania w oparciu

o podzielniki kosztéw c.0.”

Zatacznik Nr 2 — ,,Zasady wymiany i legalizacji wodomierzy indywidualnych”.

Zalacznik Nr 3 — Procedura odczytu urzadzen sthuzacych do pomiaru i podzialu kosztéow energii
cieplnej dla potrzeb c.o.
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